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  ١٧/٠١/١٤٠١  تاريخ تهيه گزارش  رويه هاي اجرايي-مقررات-قانون  شناسه
  حق الثبت دفترخانه ها در ترهين املاكحوزه مشكلات درخصوص بحث و بررسي   موضوع عنوان

  انجمن مديران صنايع استان  مرجع طرح موضوع

  موضوعشرح 

ــمي مي ١١٨با توجه به ماده  ــناد رس ــت اخذ گرددقانون ثبت، يكي از حقوقي كه در ادارات ثبت و دفاتر اس حق ، بايس
  .تالثبت املاك اس

  :  ٢٧/١١/١٣٨٠قانون الحاق موادي به قانون تنظيم بخشي از مقررات مالي دولت مصوب  ١٠ماده به استناد 
  ) اصلاحي قانون ثبت به شرح زير اصلاح ميشود: ١٢٤) و (١٢٣(مواد  "

ي و در موارد اسناد تعرفه ثبت كليه اسناد در دفاتر اسناد رسمي به ميزان نيم درصد مبلغ مندرج در سند – ١٢٣ماده 
اهد اخذ خو الثبت از منافع ده سالهانتقال داده شود حق كه موضوع آنها انتقال منافع ميباشد هرگاه منافع بطور عمومي

  ".شد
ــره  ــوي ديگر بند ك تبص ــريح ميدارد: ١٣٩٩بودجه ١١از س ) ١٢٤( ) و ١٢٣(علاوه بر حق الثبت مندرج در مواد  "تص

) مصــوب ١) قانون الحاق موادي به قانون تنظيم بخشــي از مقررات مالي دولت (١٠اصــلاحي قانون ثبت مقرر در ماده (
ــلاحات و الحاقات بعدي  ١٨ / ٨ /١٣٨٤ ــد (با اص ــند در مندرج مبلغ) ٪ ٠,٥معادل نيم درص حق الثبت  عنوان به س

درآمدي واريز مي شــود. صــد درصد  ١٩٠٢٠٠موضــوع تســهيل اجراي طرح حدنگار كاداســتر، أخذ و به رديف شــماره 
ــقف هجده هزار و پانصــد ميليارد ( ١٠٠( ) ريال از محل رديفهاي اعتباري ٥٠٠က٠٠٠က٠٠٠,  ١٨) درآمد حاصــله تا س

  "ود.ينه مي شط بابت اجراي طرح حدنگار (كاداستر) هزمربو
در شرايط فعلي كه دريافت تسهيلات با توجه به نرخ تورم هاي حادث شده  ارقام بالايي ميباشد و واحدهاي توليدي كه 

هن ر ريا ســرمايه ثابت وثايق مورد نياز بانكها و موســسات مالي و اعتباري را تامين و د بخواهد براي ســرمايه در گردش
 آنها قرار دهد بايد رقم هاي بالايي را بابت حق الثبت پرداخت كند. 

  
ايرادات و مشكلات 

  مطروحه
  رقم بالاي حق الثبت دريافتي توسط اداره كل ثبت اسناد و املاك  -

جلسه بندي جمع
كارگروه تخصصي 

به تاريخ  )كارشناسي(
١٧/٠١/١٤٠١  

نمايندگان اداره كل ثبت اسناد و املاك استان، استانداري و انجمن مديران ترك با به منظور بررسي موضوع جلسه اي مش
  صنايع تشكيل و موضوع مورد بررسي قرار گرفت:

تمامي اين وصــوليات بر مبناي تبيين قانون از ســوي قانونگذار كه   آقاي يحيايي نماينده اداره كل ثبت اســناد و املاك:
    ميگيرد . مجلس ( مرجع قانونگذار) مي باشد ، صورت
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اصلاحيه صورت گرفت . قبل از  اصلاحيه با توجه به صنوف مختلف نرخ هاي  ١٢٤و  ١٢٣براي دو ماده  ١٣٨٤در ســال 
متفاوتي وجود داشت و با توجه به نرخ فعلي ، نرخ قبل از اصلاحيه به مراتب خيلي پايين تر بود و صنايع هزينه كمتري 

  در باب رهن پرداخت مي كردند . 
) تغيير يافت و براي هيج مرجعي  %٠,٥طبق اصــلاحيه صــورت گرفته تمام نرخ ها به يك نرخ واحد (  ٨٤اما در ســال 

  فت به نوعي بخش صنايع متضرر شدند.كه مي توان گتفاوتي در نظر گرفته نشد، اعم از  فرد حقوقي و فرد حقيقي 
در جهت پيگيري پنجاه سال كاداستر كشوري و  ، در جهت بحث تســريع ، تثبيت و كاداســتر كشــور و ١٣٩٩در ســال 

تكميل آن اعم از كاداســتر عرصه هاي شهري و غير شهري و منابع ملي و منابع طبيعي و عدم وجود بودجه ي مجزا در 
از مبلغ حق الثبت اسنادي كه در دفترخانه ها تنظيم مي  % ٠,٥اين خصــوص ، مجلس اقدام به تصويب قانون پرداخت 

عنوان كاداستر كشوري كرد . كه صد درصد اين مبلغ در اختيار سازمان ثبت قرار بگيرد تا صرف امور طرح  گردد ، را به
  كاداستر قرار بگيرد . 

كه البته لازم به ذكر اســت كه در اين خصــوص عملكرد موفقيت آميزي صــورت گرفته اســت ، به شــكلي كه از ابتداي 
طرح كاداستر انجام شد . اما از زمان در  % ٣٥در كل كشور كمتر از  پيدايش طرح كاداســتر در كشــور تا سال گذشته ،

از اراضي  ملي طرح كاداستر انجام  و  % ٩٥نظر گرفتن اعتبار اين طرح از  ســال گذشــته ، در اســتان سمنان قريب به 
  ن خواري و تعرض و.....مي باشد .تثبيت شد و اقدام موثري در بحث زم

ل ، يكي از محورهاي اساسي سازمان ثبت ، رسيدگي به امورات توليد و توليدات طرح هاي از طرفي با توجه به شعار سا
دانش بيان مي باشــد و با وجود طرح هاي دانش بنيان در ســطح اســتان ومذاكره با پارك علم و فن آوري و رصد انجام 

جه به برگزاري جلسات كارگروه شده ،  به جهت تحقق بخشيدن به شعار سال و جامع عمل پوشاندن به اين مهم و با تو
ي ر پيگيررع را جز مصوبات در نظر گرفته و از سوي اين سازمان مووضودر خصــوص پيگيري مصوبات اين طرح ، اين م

  قرار خواهيم داد . 
ــوي ما نمي توان انجام داد ، اما در جهت  ــي از س ــد ، اقدام خاص ــوي قانونگذار مي باش اما از انجايي كه اين قانون از س

  ايت مي توان پيشنهاد اصلاحيه در اين باب را داد . حم
حق الثبت تماما در اختيار دولت مي باشد و جز حقوق دولتي محسوب مي شود . و دفاتر از اين مبلغ هيچ نفعي نداشته  

 و فقط حق التحرير شامل دفاتر مي گردد كه لازم به ذكر است كه طبق تعرفه ي مشخص شده صورت ميگيرد . 
  بدين شكل كه جمع كل قرارداد به اضافه ميزان سود پرداختي    % ١نحوه دريافت مبلغ 

نيز خود مبلغ گزافي مي شــود و براي صــنايع مشكل ساز  % ١توجه به مبالغ بالاي تســهيلات صــنايع توليدي ، نرخ  با 
   خواهد بود .

با توجه به تعاريف صورت گرفته ، و جمع بندي مبالغ وام و سود  آقاي جاهد خرم نماينده انجمن مديران صنايع استان:
پرداختي و وثيقه هاي در نظرگرفته شده در موضوع وام ،  بازپرداخت مبالغ تسهيلات با مبالغ بالا صورت مي گيرد ( به 
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ازپرداخت خواهد ب ميليون تومان ٩٠تسهيلات مبلغي به ميزان  ميليون ، با احتساب روند دريافت ٥٠عنوان مثال همان 
حق الثبت اداره ثبت نيز بر اين مبلغ ،  % ١ت و وثايق به همين ميزان دريافت خواهد شد. ) مضاف بر اينكه پرداخ بود

مبلغ قابل چشمگيري براي واحد ها به حساب مي آيند . و از انجايي كه پرداخت اين قبيل موضوعات جز سربارهاي 
دقيقا در زمان عدم نقدينگي گريبان گير واحدهاي صنعتي خواهد شد . في د هاي صنعتي محسوب ميگردد ، لذا واح

الواقع بر خلاف فعالين بخش مسكن و انبوه سازان مسكن كه با پيش فروش واحدهاي مسكوني پيش درامدي براي خود 
نبال وامهاي بعدي به وجود مي آورند ، واحدهاي صنعتگر بعد از تسويه وام ، مجددا در صدد ايجاد نقدينگي بوده و به د

خواهند بود و با توجه به جابه جايي بانك هاي عامل و جابه جايي اسناد و وثيقه ها هزينه هاي زيادي را براي انها به 
وجود به مي آورند. گاها با توجه به حواشي زياد دريافت تسهيلات و پرداختي هاي زياد ، منصرف از دريافت وام مي شوند 

.  
 ٠,٢باتوجه به تحقــق بخــش اعظمــي از طــرح كاداســتر پيشــنهاد ميگــردد بــراي واحــدهاي توليــدي و دانــش بنيــان   پيشنهادات

  حق الثبت دريافت شود.بعنوان درصد مبلغ مندرج در سند  ٠,٥درصد و ساير افراد 
فهرست مستندات و 

  مدارك پشتوانه
 موادي به قانون تنظيم بخشي از مقررات مالي دولتقانون الحاق  -
 قانون ثبت اسناد و املاك -
 ١٤٠٠و  ٩٩قانون بودجه  -

 


